AVVISO ESPLORATIVO PER OFFERTE IRREVOCABILI ALL’ACQUISTO PER L'ACQUISTO DI IMMOBILE DI PROPRIETA'

DI SVILUPPUMBRIA S.p.A.
PREMESSO che

· Sviluppumbria S.p.A. è proprietaria di un complesso immobiliare con destinazione prevalentemente produttiva, sito in Umbertide, via Madonna del Moro 6 del quale fa parte un edificio industriale con relativa area di pertinenza, così come identificato dai terreni, dalle aree e dall’edificio contraddistinti nella documentazione di cui agli allegati dal n. 1 al n. 14 - d’ora in poi denominato “Compendio di Umbertide”;
· è pervenuta a Sviluppumbria S.p.A. una manifestazione di interesse da parte di un operatore per l’acquisto del compendio Immobiliare di cui al punto che precede;
· è interesse di Sviluppumbria S.p.A. procedere ad un’analisi di mercato per verificare se l’immobile in oggetto possa attrarre altri operatori economici;
· L’esito della presente procedura sarà sottoposto, ai sensi e per gli effetti dell’art. 14, lettera f), statuto sociale di Sviluppumbria, all’assemblea dei soci per le necessarie determinazioni. 

Tutto ciò premesso la Società Regionale per lo Sviluppo Economico dell'Umbria - Sviluppumbria S.p.A -, società “in house”, a capitale interamente pubblico, a prevalente partecipazione regionale, in conformità del R.D. 23 maggio 1924 n. 827.
AVVISA

che è attivata la presente procedura per acquisire Proposte irrevocabili ai sensi dell’art. 1329 c.c. finalizzate all’ acquisto attraverso procedura negoziata a trattativa privata, mediante espletamento, nel caso di più offerte, di una gara ufficiosa con il criterio del miglior prezzo rispetto all'importo stabilito a base di gara il tutto avente ad oggetto il seguente bene immobile:
DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

Il complesso immobiliare oggetto della presente procedura, d’ora in poi denominato “Compendio di Umbertide”, è costituito da un edificio industriale con relativa area di pertinenza, così come censito e individuato nelle tabelle che seguono e nella documentazione di cui agli allegati dal n. 1 al n. 14. La superficie fondiaria del “Compendio di Umbertide” è pari a circa 13.210 mq. - compresa l’area di sedime del fabbricato che risulta essere di ca. 3.058 mq. -. La consistenza edilizia risulta composta da un piano terreno, con una prevalente parte produttiva e servizi accessori, esteso per ca. 3.000 mq. oltre a dei locali a servizio, posti al piano sottostrada, per ca. 170 mq. – e un piano primo con uffici/show room/esposizione per ca. 540 mq. ai quali si aggiunge un appartamento a servizio dell’immobile produttivo, dotato di un ingresso anche separato, per una superficie pari a ca. 155 mq.. Il “Compendio di Umbertide” è completato da un’ampia zona esterna completamente recintata, in parte asfaltata e destinata a viabilità interna/area parcheggio e in parte attrezzata come area verde/giardino con piantumazioni ornamentali ad alto fusto. 

Il “Compendio di Umbertide” risulta censito catastalmente come segue:

Catasto Terreni:
	Comune
	Fg.
	Part.
	Categoria/ Qualità
	Sup. catast./ mq.
	Rendita
	Note

	Umbertide
	74
	361
	ENTE URBANO
	9.260*
	-
	Mappali Fabbricati correlati: Foglio 74 Part.lla 374

	
	74
	374
	SEMIN ARBOR
	3.950
	-
	-


*La particella 361, prima della stipula dell'atto di compravendita sarà oggetto di frazionamento catastale, a cura e spese di SVILUPPUMBRIA, per il distacco dall'attuale consistenza di una modesta porzione di circa mq. 70 (settanta), salvo comunque misurazione finale, attualmente costituente sedime di strada pubblica, posta all'esterno della recinzione della proprietà, e che verrà esclusa dalla compravendita.
Catasto Fabbricati:
	Comune
	Fg.
	Part.
	Sub
	Categoria/ Qualità
	Sup. catast./ mq.
	Rendita
	Note

	Umbertide
	74
	374
	1
	D/1
	-
	€ 20.400,00
	Mappali Terreni correlati: Foglio 74 Part.lla 361

	
	74
	374
	2
	A/2
	155
	€ 526,79
	Mappali Terreni correlati: Foglio 74 Part.lla 361


Sotto il profilo urbanistico l’area ricade in zona D1- TCP/MIA – Tessuti Consolidati Produttivi (Art. 33-34 delle NTA parte operativa) e soggetta a vincolo VA/AF - Aree caratterizzate da vulnerabilità dell’acquifero- (art. 53 delle NTA parte operativa e art. 24 del Titolo III Capo I delle NTA parte strutturale). Parte della p.lla 361 è interessata dall’art. 35 delle NTA parte strutturale “componenti del sistema della mobilità – Classificazione delle infrastrutture per la Mobilità”, il tutto come da certificato di destinazione urbanistica (CDU) n. 32/2019 rilasciato dal Comune di Umbertide in data 16 aprile 2019, allegato n. 15. Come sopra già precisato la particella 361, prima della stipula dell'atto di compravendita, sarà oggetto di frazionamento catastale per il distacco dall'attuale consistenza di una modesta porzione di circa mq. 70 (settanta), attualmente costituente sedime di strada pubblica, posta all'esterno della recinzione della proprietà, e che verrà esclusa dalla compravendita.
Sviluppumbria garantisce sin da ora la piena proprietà degli immobili costituenti il complesso immobiliare, non anche di una modesta striscia di terreno (Foglio 74 part. 360), obbligandosi comunque a procurarne la proprietà in capo alla parte acquirente, nei modi di legge, a propria cura e spese, successivamente alla stipula del definitivo e che avrà ad oggetto esclusivamente le restanti entità, nei tempi tecnici necessari.

Sarà comunque onere dei partecipanti alla presente procedura verificare personalmente presso il Comune di Umbertide destinazioni, vincoli e prescrizioni nonché ogni altra particolarità relativa al Compendio così come identificato.

In termini di prestazione energetica l’edificio produttivo e l’appartamento a servizio dello stesso, attualmente presenti nel “Compendio di Umbertide”, sono classificati entrambi nella classe energetica “G”- come risulta dagli Attestati di Prestazione Energetica (APE) - allegati nn. 16 e 17. 
Gli elaborati tecnici del “Compendio di Umbertide” e la documentazione fotografica, utili ad una migliore identificazione della proprietà, nonché gli allegati di cui al presente Avviso sono disponibili nel sito web www.sviluppumbria.it alla sezione “Procedure in corso”, sottosezione “Avvisi pubblici”. 
L’immobile è attualmente in affitto ad un soggetto privato con contratto sottoscritto in data 19 Febbraio 2018, soggetto a proroga come per legge, pertanto Sviluppumbria S.p.A, ai sensi e per gli effetti dell’art.38 L. n.392/1978, permetterà l’esercizio del diritto di prelazione, secondo le modalità e i termini ivi previsti.
L’immobile è al momento gravato da ipoteca a garanzia del mutuo pertanto Sviluppumbria si impegna a liberare dall’ipoteca l’immobile in oggetto prima dell’atto di compravendita.
Gli interessati, prima della presentazione della domanda di partecipazione, a pena di esclusione delle domande, hanno l’obbligo di visionare il “compendio di Umbertide” e di sottoscrivere il relativo verbale di sopralluogo. Il sopralluogo potrà essere effettuato nei seguenti giorni: 18, 19, 23, 29, 30 Aprile e 2, 3, 6 Maggio.  La data per il sopralluogo dovrà essere preventivamente concordata ai seguenti numeri di telefono: 0742-326829 e 0742-326801.

Base di gara: il valore posto a base di gara è pari ad euro 1.535.000,00 Euro unmilionecinquecentotrentacinquemilavirgolazerozero) al netto di IVA e degli ulteriori oneri o imposte come per legge. Saranno ammesse proposte a partire dal valore posto a base di gara.
REQUISITI

Possono presentare la propria proposta le imprese, costituite ed iscritte al R.I. della CCIAA (o equivalente registro dello Stato di appartenenza nel caso di soggetti aventi sede legale in altro paese), operanti nei settori ammessi dalle norme urbanistiche, dalle eventuali prescrizioni e nel rispetto delle norme tecniche di attuazione vigenti del Comune di Umbertide ed in possesso dei seguenti requisiti: 

· Iscrizione al Registro delle Imprese o Registro equipollente per le imprese aventi sede in uno degli altri stati membri U.E. o ad uno stato extracomunitario; (indicare numero e Camera di Commercio I.A.A. o Registro equipollente e nominativo delle persone designate a rappresentare ed impegnare l’impresa); 

· inesistenza a carico dei rappresentanti legali e di coloro che abbiano deleghe gestionali della Impresa di condanne penali che comportino la perdita o la sospensione della capacità a contrattare con la Pubblica Amministrazione;

· non trovarsi in stato di fallimento, liquidazione coatta, di concordato preventivo (salvo il caso di cui all’art. 186-bis r.d. n. 267/1942) e di non avere in corso un procedimento per la dichiarazione di una di tali situazioni;

· non aver commesso gravi infrazioni debitamente accertate alle norme in materia di sicurezza e a ogni altro obbligo derivante dai rapporti di lavoro;

· non aver commesso violazioni, definitivamente accertate, rispetto agli obblighi relativi ai pagamenti delle imposte e tasse;

· non aver commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, alle norme in materia di contributi previdenziali e assistenziali;

· non trovarsi in ogni altra condizione per la quale la legge non consente la partecipazione alla presente procedura e la stipulazione di contratti con la pubblica amministrazione.

Il soggetto che presenta la proposta deve attestare il possesso dei requisiti mediante dichiarazione sottoscritta in conformità alle disposizioni di cui al decreto del Presidente della Repubblica n. 445/2000 (allegato sub  A) e nel caso in cui i partecipanti siano soggetti aventi residenza o sede in uno degli stati EXTRA-UE la loro partecipazione è subordinata al rilascio di documentazione equipollente tradotta in lingua italiana, redatta nelle forme di legge, ferma la facoltà per Sviluppumbria S.p.A. di richiedere eventuali ulteriori documentazioni ove ritenute non esaustive quelle prodotte.

CONDIZIONI DI VENDITA

L'immobile sarà venduto a corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

L'immobile sarà trasferito con tutti gli annessi e connessi, adiacenze e pertinenze, azioni e ragioni, usi e servitù attive e passive, apparenti e non.

CONTENUTO DELLA PROPOSTA IRREVOCABILE DI ACQUISTO (d’ora in poi anche proposta) - MODALITA’ DI PRESENTAZIONE- DURATA - DEPOSITO CAUZIONALE
La proposta da compilare utilizzando il modello allegato A), dovrà contenere:

· la piena accettazione di tutto quanto previsto nel presente avviso;

· l’indicazione del soggetto interessato;
· la propria proposta irrevocabile all’acquisto con l’indicazione del prezzo di acquisto offerto;

· L’indicazione delle modalità con cui è avvenuta la costituzione del deposito cauzionale pari al 10% del prezzo posto a base di gara (come meglio nel prosieguo specificato) con le seguenti precisazioni: nel caso di assegni circolari ne dovranno essere indicati gli estremi: numero, importo, data, beneficiario e banca di emissione, - nel caso di bonifico dovrà esserne allegata copia, -nel caso di fideiussione dovrà esserne allegata copia,

· la dichiarazione di impegno, in caso di accettazione a sottoscrivere il contratto di compravendita dal 1 Ottobre 2019 al 31 dicembre 2019;

· la propria capacità a contrarre con la pubblica amministrazione.

La proposta, sottoscritta dal legale rappresentante del soggetto proponente a pena di esclusione dalla procedura, è da intendersi ferma e non revocabile da parte del proponente ai sensi dell’art. 1329 c.c. per un periodo di 250 giorni, decorrenti dalla data di accettazione effettuata da Sviluppumbria all’esito delle proprie valutazioni.
La proposta dovrà essere accompagnata da un deposito cauzionale pari al 10% del prezzo a base di gara. Il deposito cauzionale infruttifero potrà essere effettuato:

a) mediante assegno/i circolare/i non trasferibile/i intestato/i a Sviluppumbria S.p.A;
b) mediante bonifico bancario sul c/c intestato a Sviluppumbria presso Banca Nazionale del Lavoro IBAN IT68Y0100503000000000008002;

c) mediante fideiussione di durata pari a quella prevista per l’irrevocabilità della proposta e che contiene la clausola di esclusione del beneficio della preventiva escussione del debitore principale, nonché la rinuncia espressa a far valere l’eccezione di decadenza dai termini ai sensi dell’art. 1382 c.c., salvo il diritto al risarcimento del maggior danno. La fideiussione dovrà essere bancaria o assicurativa e rilasciata da istituto bancario o assicurativo o intermediario finanziario iscritti nell’elenco speciale di cui all’art. 106 del d.lgs. n. 385/1993, che svolgono in via esclusiva o prevalente attività di rilascio di garanzie e che sono sottoposti a revisione contabile da parte di una società di revisione iscritta nell’albo previso dall’art. 161 del d.lgs. n. 58/1998 e che abbia i requisiti minimi di solvibilità richiesti dalla vigente normativa.
Il bonifico e la fideiussione dovranno recare la causale “avviso esplorativo offerte irrevocabili di acquisto del “Compendio di Umbertide” ai sensi dell’Avviso Sviluppumbria pubblicato in data_______________” 

La proposta, dovrà essere contenuta in plico chiuso, recante sull'esterno la dicitura “Proposta Irrevocabile di Acquisto del “Compendio di Umbertide”, indirizzato a Sviluppumbria S.p.A. – via Don Bosco, 11, 06124 Perugia. Per la consegna dei Plichi sono ammesse tutte le forme di invio. 
Il Plico dovrà pervenire all'ufficio Protocollo di Sviluppumbria entro il giorno 8 Maggio 2019 entro le ore 17,00. In ogni caso farà fede il timbro dell’ufficio protocollo di Sviluppumbria. Rimane in capo al proponente il rischio della mancata consegna a Sviluppumbria del plico.
ALTRE INFORMAZIONI

Il presente avviso costituisce un invito ad effettuare una proposta irrevocabile all’acquisto, non costituisce un'offerta al pubblico ex art. 1336 del Codice Civile.

La presentazione della proposta irrevocabile non farà sorgere alcun diritto, az                                                                                                                         ione, ragione o situazione di vantaggio o di aspettativa in favore dei dichiaranti.

Sviluppumbria si riservala facoltà di sospendere, modificare o annullare la procedura relativa al presente avviso esplorativo e di non dar seguito all'indizione della successiva gara ufficiosa per la vendita del bene.

Qualora pervenga una sola proposta irrevocabile Sviluppumbria potrà comunque procedere alla accettazione della stessa per la vendita del bene.

Qualora pervengano a Sviluppumbria più proposte irrevocabili all'acquisto ritenute valide Sviluppumbria potrà procedere alla fase negoziale invitando i proponenti a presentare un’ulteriore offerta. 

Qualora non si addivenga alla stipula dell’atto pubblico di compravendita per causa imputabile al proponente, l’importo versato a titolo di deposito cauzionale sarà definitivamente ritenuto da Sviluppumbria a titolo di penale, ai seni dell’art. 1382 c.c., salvo il diritto al risarcimento del maggior danno.

All’esito della valutazione ed accettazione della proposta ritenuta più conveniente Sviluppumbria procederà alla restituzione del deposito cauzionale agli altri proponenti.

Per ulteriori informazioni è possibile rivolgersi:

· per quanto concerne il sopralluogo e gli aspetti tecnici al Geom. Alessio Dionisi ai seguenti recapiti telefonici: 0742-326829 e 0742-326801.

· Per quanto concerne gli aspetti giuridico-legali alla Dott.ssa Emilia Sorci ai seguenti numeri telefonici: 075-5681228 e 075-56811.
Ai sensi del Regolamento Ue n.679/2016 e del D. lgs. n. 196/2003 e s.m.i., relativamente al trattamento ed ai diritti di accesso ai dati personali, si informa che il trattamento dei dati forniti sarà improntato ai principi di correttezza, liceità e trasparenza e di tutela della riservatezza e diritti del proponente.

Allegati:

· documentazione descrittiva del compendio: allegati dal n. 1 al n. 14 

· Certificato Destinazione Urbanistica (CDU): allegato n. 15 
· Attestato Prestazione Energetica (APE) - Parte Produttiva: allegato n. 16 
· Attestato Prestazione Energetica (APE) - Residenziale: allegato 17
Il Responsabile del procedimento

Coordinatore Area Patrimonio ed Infrastrutture
Gianfranco Parretta












Allegato A)
Spett.le

Sviluppumbria S.p.A.
via Don Bosco, 11
06124 PERUGIA

Proposta irrevocabile all’acquisto ai sensi dell’art. 1329 c.c.
Il sottoscritto ____________________________________________________
nato a ____________________________ il _____________________________

codice fiscale _____________________________________________________

residente in __________________ (____) - via ________________________ 
n. __

Tel.______________________________ ___________________________ PEC___________________________________
in qualità di _____________________________________________________  (indicare il tipo di carica o qualifica che conferisce i poteri alla firma)

del______________________________________________________________
(indicare tutti i dati del soggetto che acquisterà la proprietà del compendio)

preso atto di quanto indicato nell'avviso esplorativo per offerte irrevocabili all’acquisto pubblicato sul sito web di Sviluppumbria S.p.A. in data ​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​_______________________________________________ promette irrevocabilmente di acquistare l'immobile di proprietà di Sviluppumbria S.p.A. sito in Comune di Umbertide via Madonna del Moro 6 come meglio descritto nell’avviso sopra indicato.
A tal fine dichiara di:

· accettare tutto quanto previsto nell'avviso esplorativo pubblicato sul sito web di Sviluppumbria S.p.A in data ________________________________ 

· aver proceduto alla costituzione del deposito cauzionale pari al 10% del prezzo posto a base di gara con le seguenti modalità: ____________________________________________________  ( nb  nel caso di assegni circolari ne dovranno  essere  indicati gli estremi: numero, importo, data, beneficiario e banca di emissione, - nel caso di bonifico dovrà esserne allegata copia, -nel caso di fideiussione dovrà esserne allegata copia);
· impegnarsi in caso di accettazione a stipulare atto di compravendita per il trasferimento della proprietà del bene dal 1Ottobre 2019 al 31 Dicembre 2019;

· indicare quale prezzo di acquisto offerto l’importo di EURO……………………………………………….………(numeri) EURO………………………………………………………….…. (lettere);
Ai fini della capacità a contrarre con la pubblica amministrazione

DICHIARA inoltre ai sensi degli artt. 46 e 47 del d.P.R. 445/2000, che:

1. l’impresa ______________________ è iscritta nel Registro delle Imprese di ___________________ con posizione n._________ del ______________________________________________
natura giuridica _________________________ 

data inizio attività____/_____/__________

oggetto
dell’attività_______________________________________________
capitale sociale Euro ___________________
(per le imprese aventi sede in uno degli altri stati membri U.E. o ad uno stato extracomunitario; indicare numero e Camera di Commercio I.A.A. o Registro equipollente)

2. il titolare/rappresentante legale/soggetti muniti di delega gestionale è/sono ________________________________________, 

nato/a ______________________________, il____________________________, CF_____________________________, residente in ______________________________________ , 

(indicare il nominativo delle persone con rappresentanza legale/deleghe gestionali dell’impresa se in numero superiore ad 1 replicare i campi)

3. a carico del/i titolare/rappresentante/i legale/i amministratori muniti di deleghe gestionali della Impresa sopra indicato/i non esistono condanne penali che comportino la perdita o la sospensione della capacità a contrattare con la Pubblica Amministrazione;

4. l’impresa non si trova in stato di fallimento, liquidazione coatta, di concordato preventivo (salvo il caso di cui all’art. 186-bis r.d. n. 267/1942) e non ha in corso un procedimento per la dichiarazione di una di tali situazioni;

5. non sono state commesse gravi infrazioni debitamente accertate alle norme in materia di sicurezza e a ogni altro obbligo derivante dai rapporti di lavoro;

6. non sono state commesse violazioni, definitivamente accertate, rispetto agli obblighi relativi ai pagamenti delle imposte e tasse;

7. non aver commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, alle norme in materia di contributi previdenziali e assistenziali;

8. l’impresa non si trova in ogni altra condizione per la quale la legge non consente la stipulazione di contratti con la pubblica amministrazione.

Dichiara, inoltre:

1. di eleggere domicilio in ______________________via _______________________, tel. ______________, PEC___________________________per la ricezione di ogni eventuale comunicazione inerente la procedura in oggetto o di richieste di chiarimento o integrazione della documentazione presentata;

2. di essere a conoscenza che Sviluppumbria si riserva il diritto di procedere d’ufficio a verifiche, anche a campione, in ordine alla veridicità delle dichiarazioni;

3. di essere consapevole che l’accertamento della non veridicità del contenuto della presente dichiarazione, comporterà la propria esclusione dalla procedura per la quale è rilasciata, o, se risultato aggiudicatario, la decadenza dalla medesima aggiudicazione e l’incameramento del deposito cauzionale;

4. di aver preso esatta visione dei beni tramite sopralluogo diretto, di aver preso atto dello stato di fatto e di diritto in cui il “Compendio di Umbertide” si trova attualmente e di non aver nulla a pretendere da Sviluppumbria; 

5. di non aver nulla a pretendere nei confronti di Sviluppumbria nella eventualità in cui la stessa eserciti la facoltà di recedere in ogni momento dall’iniziativa di alienazione o interrompendo la procedura o non perfezionandola.
Si prende atto che, ai sensi Regolamento Ue 679/2016 e del D. Lgs. 30 giugno 2003, n. 196 i dati saranno trattati al solo fine di qualificare i concorrenti per la procedura in oggetto).

	Luogo e data
	Il Legale rappresentante / Procuratore/Titolare

	............................................., ....................
	.................................................................
(timbro e firma)


Allegare:  
· documentazione attestante il deposito cauzionale, (copia del bonifico; fideiussione)
· valido documento di riconoscimento del sottoscrittore.


