
BANDO DI VENDITA
Compendio Industriale Loc. Taverne di Corciano - Corciano (PG) di Proprietà di SVILUPPUMBRIA SPA
La Società Regionale per lo Sviluppo Economico dell'Umbria - Sviluppumbria S.p.A. -, società “in house”, a capitale interamente pubblico, a prevalente partecipazione regionale, promuove la alienazione del Compendio Immobiliare sito in Loc. Taverne di Corciano – Corciano (PG) – nel rispetto delle seguenti disposizioni:

Articolo 1

Caratteristiche del Compendio 
I. Sviluppumbria S.p.A. promuove la alienazione del Compendio Immobiliare sito in Loc. Taverne di Corciano, così come identificato dalle aree e dagli edifici contraddistinti nella planimetria (allegato 1), d’ora in poi denominato Compendio Immobiliare, anche al fine di favorire/incentivare l’insediamento di attività imprenditoriali. 
II. L’area in oggetto ha una superficie complessiva di mq. 20.900 e su di essa sorgono n.5 edifici che hanno una superficie complessiva di mq 9.332 – Il complesso è così contraddistinto al Catasto del Comune di Corciano (PG): Fabbricati – foglio 24 / particella 386 sub 8 – 387 – 388, cat. D/1 e Terreni – foglio 27 / particella 314 -.   I dati catastali e le planimetrie depositate sono conformi allo stato di fatto degli immobili.

III. La destinazione Urbanistica del Compendio Immobiliare è la seguente: “Zone D zone produttive di beni e servizi” e in particolare “Zone D1 aree di completamento e integrazione” (articoli n.37, 38, 39 e 40 riportati al Titolo VI, zone D e zone CAI – Aree produttive, delle N.T.A.); una porzione residuale, e l’area, di cui al foglio n. 27 particella n. 314, negli ambiti urbanistici qualificato quale “Zs” fasce di rispetto stradale (art. 71 delle N.T.A.) e “Aree di rispetto agli ambiti urbani”. Come da Certificato di Destinazione Urbanistica (CDU) rilasciato in data 20/09/2022 prot. n. 35199 dal Comune di Corciano, protocollo Sviluppumbria n. 10525 del 20/09/2022, allegato al presente sotto la lettera B. In termini di prestazione Energetica il Compendio è per l’edificio 1 in classe “F” mentre i restanti 4 edifici risultano essere tutti in classe “G” come da APE allegato sotto la lettera A.
IV. Gli interessati, prima della presentazione della domanda di partecipazione, a pena di esclusione delle domande, hanno l’obbligo di visionare il Compendio Immobiliare e di sottoscrivere il relativo verbale di sopralluogo. 

V. Il Compendio Immobiliare sarà assegnato mediante cessione del diritto di proprietà nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con tutti i diritti, azioni e ragioni, obblighi ed oneri, senza obbligo da parte di Sviluppumbria S.p.A. di opere di manutenzione, bonifica, sgombero, smaltimento rifiuti e materiali di qualsiasi genere per qualsiasi ragione eventualmente presenti in loco.
VI. Le planimetrie del Compendio Immobiliare, gli elaborati tecnici, la documentazione fotografica, utili a una migliore identificazione della proprietà oggetto di alienazione, nonché gli allegati di cui al presente bando sono disponibili nel sito web www.sviluppumbria.it alla sezione Avvisi Pubblici.
VII. Sul Compendio Immobiliare insiste ipoteca rilasciata a fronte di mutuo che sarà estinta entro la data di stipula del contratto di compravendita.
Articolo 2

Requisiti di partecipazione 
I. Possono presentare domanda di partecipazione le persone giuridiche, costituite ed iscritte al R.I. della CCIAA (o equivalente registro dello Stato di appartenenza nel caso di soggetti aventi sede legale in altro paese), operanti nei settori ammessi dalle norme urbanistiche, dalle eventuali prescrizioni e nel rispetto delle norme tecniche di attuazione vigenti del Comune di Corciano.
II. La domanda di partecipazione non può essere presentata, pena la inammissibilità della stessa, dai soggetti che: 

a) si trovano in una delle cause di esclusione dalla partecipazione alle gare, previste dagli artt. 94 e seguenti del D.Lgs. n. 36 del 31 marzo 2023;
b)  si trovano in una situazione di incompatibilità per la quale la legge non consenta la partecipazione alla procedura e la stipulazione di contratti con la pubblica amministrazione.

III. Il soggetto che presenta domanda deve attestare il possesso dei requisiti di cui ai punti I e II mediante dichiarazione sottoscritta in conformità alle disposizioni di cui al decreto del Presidente della Repubblica n. 445/2000.

Articolo 3

Offerta economica

I. Il prezzo di vendita del Compendio Immobiliare è fissato in Euro 1.008.900,00 (Euro unmilioneottomilanovecento/00)
II. L’offerta economica dovrà contenere un rilancio minimo pari ad Euro 1.000,00 (mille/00) oltre IVA o suo multiplo non frazionabile.

III. L’Offerta economica per l’acquisto del Compendio Immobiliare redatta secondo lo schema di cui all’allegato 3, dovrà essere espressa in cifre e lettere e indicare il corrispettivo offerto comprensivo del prezzo di cui al punto I e del rilancio di cui al punto II.
IV.  L’offerta economica si considera vincolante per l’offerente ed irrevocabile per la durata di 240 giorni dalla data di scadenza del termine di presentazione delle domande. 

Articolo 4

Cauzione provvisoria
I. Le imprese interessate per poter presentare la domanda di partecipazione per l’assegnazione in vendita dovranno costituire cauzione provvisoria, a favore di Sviluppumbria S.p.A., pari a € 1.000,00 (mille/00) da prestarsi:

a. a mezzo di fideiussione bancaria o polizza assicurativa rilasciata da imprese di Assicurazione in possesso dei requisiti previsti dalla legge n. 348 del 10 giugno 1982 di cui all'elenco pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 30 del 6 febbraio 2003 compilato dall'ISVAP, che dovrà prevedere espressamente:
· una validità di almeno 240 giorni dalla data di presentazione dell'offerta, con rinnovo automatico fino allo scadere della procedura di aggiudicazione;
· la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale di cui all'art. 1944 c.c.;
· la rinuncia altresì alle eccezioni di cui all’art. 1945 c.c.;
· la rinuncia all'eccezione di cui all'art. 1957, comma 2, c.c.;
· l’operatività della garanzia medesima entro quindici giorni a semplice richiesta scritta di Sviluppumbria S.p.A.;
· l'impegno a rilasciare, qualora l'offerente risultasse aggiudicatario, la cauzione definitiva;

b. ovvero mediante bonifico dell’importo di € 1.000,00 (mille/00) da effettuare alle seguenti coordinate bancarie: Intestatario SVILUPPUMBRIA S.p.A. IBAN IT68Y0100503000000000008002, in tal caso nella causale dovrà essere riportato “Cauzione provvisoria per la partecipazione al Bando di vendita Compendio Industriale Loc. Taverne di Corciano - Corciano (PG)” e dovrà essere prodotta copia del bonifico. 

II. La cauzione provvisoria è posta a garanzia della corretta partecipazione alla procedura e garantisce anche la mancata sottoscrizione del contratto di vendita per fatto dell'aggiudicatario; essa è svincolata automaticamente al momento della sottoscrizione dell'atto. Ai non aggiudicatari sarà restituita subito dopo la stipula dell'atto di compravendita.
III. La cauzione versata dall’aggiudicatario è costituita a titolo di caparra confirmatoria che sarà scomputata dal prezzo offerto all’atto di sottoscrizione del contratto di compravendita. 

Articolo 5
Domanda di partecipazione per l’assegnazione in vendita
I. Le imprese interessate ad insediare la propria attività nel Compendio Immobiliare dovranno, a pena di inammissibilità, presentare domanda redatta secondo il modello Allegato 2. 
II. La domanda dovrà essere sottoscritta dal titolare e/o legale rappresentante dell’impresa interessata ad insediare la propria attività nel Compendio Immobiliare ed accompagnata da fotocopia del suo documento di riconoscimento in corso di validità.

III. Alla domanda dovranno essere allegati, a pena di inammissibilità, i seguenti documenti:

a) Proposta insediativa contenente il piano industriale di valorizzazione del compendio secondo il modello di cui all’Allegato 4;

b) offerta economica secondo il modello di cui all’Allegato 3 contenuta in busta separata e sigillata;

c) i bilanci degli ultimi tre anni o, per le imprese costituite da meno di tre anni i bilanci riferiti ai soli esercizi di attività ovvero situazione economico finanziaria di periodo nel caso di soggetti non tenuti alla redazione del bilancio ovvero di imprese costituite da meno di un anno;
d) una referenza bancaria rilasciata da almeno un istituto di credito o da società iscritte nell'elenco generale degli intermediari finanziari, ai sensi dell'articolo 106 del decreto legislativo 1° settembre 1993, n. 385, o da una società di revisione, attestanti la solidità economica e finanziaria del soggetto interessato a partecipare alla procedura, tenuto conto dell’offerta che si intende presentare, senza anticipazione - a pena di esclusione - del prezzo offerto ovvero di elementi economici da cui lo stesso possa essere inequivocabilmente desunto.
IV. Con la presentazione della domanda di partecipazione i candidati si impegnano:
1. Ad indicare la scelta circa la modalità con cui si vuole procedere all’acquisto: 
· DIRETTO da parte dell’impresa che ha presentato domanda; 

· INDIRETTO: 
· mediante società di LEASING 
o
·  mediante altra impresa con la quale sussista una delle relazioni di controllo di cui all’art. 2359 c.c..
2. A stipulare l’atto di compravendita (rogito) entro il termine essenziale di 90 giorni dalla comunicazione del provvedimento di aggiudicazione definitiva, presso notaio scelto in tempo utile dall’aggiudicatario. 
Nel caso in cui l’acquisto è fatto da altra impresa con la quale sussista una delle relazioni di controllo di cui all’art. 2359 c.c., pena la decadenza o revoca della assegnazione in vendita, l’impegno rimane in capo all’impresa che ha presentato domanda in quanto interessata ad insediare la propria attività nel Compendio immobiliare;
3. a realizzare il piano industriale di valorizzazione del compendio, entro il termine di 24 mesi dalla data di stipula del contratto di compravendita ovvero entro l’ulteriore termine di proroga concesso ai sensi dell’art. 10, comma III, punto b).
Articolo 6
Termine e modalità di presentazione delle domande

I. Le domande e i relativi allegati, a pena di inammissibilità, dovranno pervenire entro il giorno 9 febbraio 2024 ore 12,00, presso la sede della Sviluppumbria Spa, in Via Don Bosco, 11, 060121 Perugia, mediante plico chiuso con modalità da garantire la sicurezza del contenuto e firmato sui lembi di chiusura.

II. Sul plico dovranno essere indicate:

a) denominazione ed indirizzo del partecipante, 
b) la dicitura “Domanda di assegnazione in vendita Compendio Immobiliare loc. Taverne di Corciano – Corciano (PG)”.

III. Il plico, chiuso e firmato sui lembi di chiusura, dovrà essere recapitato esclusivamente a mezzo raccomandata a/r, ovvero consegnata a mano o tramite corriere entro il termine di cui al comma I.
IV. Ai fini della predetta scadenza faranno fede la data e l’ora apposte sul plico dall’Ufficio Protocollo di Sviluppumbria S.p.A. 

V. L’invio del plico contenente l’offerta è a totale ed esclusivo rischio del mittente, restando esclusa qualsivoglia responsabilità di Sviluppumbria S.p.A. ove per qualsiasi motivo, il plico non pervenga all’indirizzo di destinazione entro il termine di scadenza.

VI. Non saranno in alcun caso presi in considerazione i plichi pervenuti oltre il suddetto termine perentorio di scadenza, anche se spediti prima del termine medesimo; ciò vale anche per i plichi inviati a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento, a nulla valendo la data di spedizione risultante dal timbro postale dell’agenzia accettante; tali plichi non verranno aperti e verranno considerati come non consegnati. 
Articolo 7
Verifica di ammissibilità, valutazione delle domande

I. La verifica della ammissibilità delle domande e la valutazione e comparazione delle stesse sarà effettuata da un Commissione di Valutazione, nominata da Sviluppumbria S.p.A.

II. La valutazione delle domande sarà effettuata sulla base dei criteri di cui all’art. 8.
III. La Commissione, sulla base della valutazione effettuata, procederà alla assegnazione dei relativi punteggi e alla predisposizione della graduatoria.

IV. La Commissione di valutazione dovrà concludere i lavori entro sessanta giorni dal proprio insediamento.

V. La graduatoria sarà trasmessa dalla Commissione all’Organo Amministrativo di Sviluppumbria S.p.A. per la relativa approvazione e aggiudicazione. L’Organo Amministrativo di Sviluppumbria S.p.A. si riserva il diritto di non aggiudicazione in base a motivate ragioni tecniche.
Articolo 8
Criteri di valutazione per l’assegnazione del compendio immobiliare
I. La valutazione dei progetti presentati sarà effettuata in base ai seguenti criteri:
	Criteri di valutazione
	Sottocriteri
	Range di punteggio

	Priorità delle attività a piu’ alto valore economico sociale 
	Impatto sociale. Incremento occupazione (1 punto per ogni nuovo occupato)
	 Max 20

	
	
	

	Grado di innovazione dei servizi/prodotti offerti con riferimento allo stato dell’arte e all’ambito di intervento nel sito produttivo anche da un punto di vista tecnologico

	Insufficiente (4)

Sufficiente (6)

Buono (8) 

Ottimo (10)
	Max 10

	Sostenibilità economico finanziaria della proposta insediativa presentata in termini di valorizzazione del compendio
	Investimenti innovativi in termini di Industria 4.0 e Investimenti in Efficientamento energetico
	15

	
	Solo investimenti industria 4.0 o Investimenti in Efficientamento energetico
	10

	
	Nessun investimento Industria 4.0 nè Investimenti in Efficientamento energetico

	5

	Affidabilità del proponente e adeguatezza del rapporto tra Patrimonio Netto rispetto al capitale investito


	Pn/ Tot Immob >=1 
	15

	
	0,5 =< Pn / Tot Immob < 1
	10

	
	Pn / Tot Immob < 0,5
	5

	Adeguatezza del modello organizzativo, intesa come profili professionali impiegati, loro mansioni e coerenza 


	Insufficiente (4)

Sufficiente (6)

Buono (8) 

Ottimo (10)
	Max 10

	Offerta economica 
	
	Max 30


II. Per l’offerta economica l’attribuzione del punteggio avverrà utilizzando la seguente formula:

X = (Pi*30) / Po

dove:

X = punteggio totale attribuito al concorrente;

Pi = prezzo TOTALE più basso offerto in sede di procedura;

Po = prezzo TOTALE offerto dal concorrente.
III. Saranno considerate ammissibili solamente le proposte che abbiano raggiunto un punteggio minimo di 60 punti.

IV. Nell’ipotesi di parità di punteggio all’esito dell’applicazione dei criteri sopraindicati, si procederà a sorteggio ovvero verrà data priorità alla data di presentazione della domanda. 

Articolo 9
Aggiudicazione

I. L’aggiudicazione deliberata dall’Organo Amministrativo di Sviluppumbria S.p.A. diventerà efficace dopo la verifica dei requisiti di ammissione dichiarati in sede di presentazione della domanda.

II. All’esito delle verifiche verrà comunicata l’aggiudicazione definitiva ed efficace al soggetto aggiudicatario, mediante PEC.

III. L’accertamento della non veridicità delle dichiarazioni ovvero dei documenti presentati comporterà la revoca dell’aggiudicazione.

Art 10
Atto di trasferimento e Modalità di acquisto
I. L’atto di compravendita (rogito) del compendio immobiliare dovrà essere stipulato entro il termine essenziale di 90 giorni dalla comunicazione del provvedimento di aggiudicazione definitiva, presso notaio scelto in tempo utile dall’aggiudicatario.
II. Nel caso in cui non si addivenga per cause imputabili all’aggiudicatario alla stipula dell’atto di trasferimento nel termine di cui al comma I Sviluppumbria S.p.A. procederà all’incameramento della cauzione provvisoria prestato a titolo di penale salvo comunque il diritto al maggior danno.
III. Nell’atto di compravendita dovrà essere previsto:

a.  il divieto di vendita per la durata di anni 3 (tre) decorrenti dalla data di sottoscrizione del contratto di compravendita; 
b. L’obbligo di realizzare il piano industriale di valorizzazione del compendio, entro il termine di 24 mesi dalla data di stipula del contratto di compravendita, salvo proroga autorizzata da Sviluppumbria S.p.A. per un massimo di ulteriori 12 mesi in presenza di esigenze che dovranno essere adeguatamente motivate e documentate. 
IV. Sia il divieto che l’obbligo di cui ai nn. 1 e 2 del comma III saranno garantiti da adeguata fideiussione a prima richiesta bancaria o assicurativa rilasciata da primaria Banca o Assicurazione per la durata di 3 anni e per un importo pari al 10% del prezzo di acquisto offerto a favore di Sviluppumbria S.p.A.
V. E’ consentito alla impresa aggiudicataria procedere all’acquisto del compendio industriale secondo una delle modalità di cui all’art. 5 comma 4. 
VI. Nel caso di acquisto in leasing al fine di ottenere la relativa autorizzazione, dovrà presentare, entro il termine di cui al punto I del presente articolo apposita richiesta a Sviluppumbria S.p.A., producendo contestualmente copia del contratto da sottoscrivere con la società di leasing, in cui dovranno essere indicati gli obblighi che sono assunti a seguito dell’avvenuta aggiudicazione.
VII. Nel caso di acquisto effettuato da parte di altra impresa con la quale sussista una delle relazioni di controllo di cui all’art. 2359 c.c., l’impresa, che è risultata aggiudicataria del Compendio immobiliare di cui trattasi, dovrà consegnare, nello stesso termine di cui al punto I, il negozio giuridico da cui derivi la messa a disposizione del Compendio immobiliare. Nello stesso atto dovranno essere indicati gli obblighi che sono assunti a seguito dell’avvenuta aggiudicazione da entrambe le parti.
Art.11
Modalità di pagamento

I. Il prezzo di acquisto, al netto del deposito cauzionale, dovrà essere corrisposto all’atto della stipula dell’atto di compravendita mediante assegni circolari non trasferibili intestati a Sviluppumbria S.p.A. 
Art. 12
Spese

I. Tutte le spese comprese quelle per imposte e tasse inerenti e conseguenti all’atto di trasferimento sono a carico dell’acquirente.

Articolo 13
Ulteriori Disposizioni

I. Nel caso in cui, all’esito del presente Avviso, sia stata presentata anche una sola domanda Sviluppumbria S.p.A. si riserva il diritto di procedere alla valutazione della stessa ed alla eventuale aggiudicazione.

II. Sviluppumbria S.p.A. si riserva la facoltà di recedere in ogni momento dall’iniziativa di vendita o interrompendo la procedura o non perfezionando la compravendita, senza che per ciò gli interessati all’acquisto possano esercitare nei suoi confronti alcuna pretesa neppure a titolo risarcitorio.

III. Il trattamento dei dati pervenuti si svolgerà in conformità alle disposizioni del D.lgs. 196/2003 e del Reg UE 679/2016.

Articolo 14
Pubblicità

I. Il presente Bando viene affisso all’Albo Pretorio del Comune di Corciano e pubblicato sul sito della Regione Umbria, sul sito di Sviluppumbria S.p.A. e sul Bollettino Ufficiale della Regione Umbria (BURU).
Articolo 15
Informazioni

I. Coerentemente con quanto previsto dall’art. 1 punto III, da parte di tutti soggetti interessati sarà possibile visitare il compendio industriale previo appuntamento telefonando allo 075/56811 (centralino).

Art.16
Responsabile del procedimento

I. Responsabile del procedimento è il Dott. Mauro Marini.
Art. 17
Allegati obbligatori

Allegato A. Attestazione di prestazione Energetica - APE- 
Allegato B. Certificato di destinazione urbanistica
Allegato 1. Planimetria
Allegato 2. Domanda
Allegato 3. Offerta economica (in busta  separata e sigillata)
Allegato 4. Proposta insediativa
2

